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ANT.: Carta s/n°, de fecha 15.07.2019, de don Francisco Andrés Rossi
Andrade, representante de Inmobiliaria Rossan Ltda.

MAT.: Se pronuncia e interpreta el Plan Regulador Comunal de Puerto
Montt, de acuerdo a las facultades establecidas en el art. 4° de la LGUC.

27 AGO 2019

PUERTO MONTT,

A : SR. FRANCISCO ANDRES ROSSI ANDRADE
REPRESENTANTE DE INMOBILIARIA ROSSAN LTDA.

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS

Se ha recibido en esta Secretaria Regional Ministerial, la carta s/n° del antecedente, en la cual el Sr.
Francisco Andrés Rossi Andrade, expone una solicitud de interpretacion del Plan Regulador Comunal de Puerto
Montt, en lo relativo a su frazado, por tanto, esta Secretaria Regional Ministerial responde en los siguientes términos:

1. Que de acuerdo al D.F.L. N° 458 (V. y U.). D.O. 13.04.74, Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC), articulo 4° “...Asimismo, a fravés de las Secretarias Regionales Ministeriales, deberd supervigilar las
disposiciones legales, reglamentarias, administrativas y técnicas sobre construccién y urbanizacién e interpretar las
disposiciones de los instrumentos de planificacién territorial. Las interpretaciones de los instrumentos de
planificacién territorial que las Secretarias Regionales Ministeriales emitan en el ejercicio de las facultades
sefialadas en este articulo, sélo reqirdn a partir de su notificacién o publicacién, segin corresponda, y deberén

evacuarse dentro de los plazos que seiiale la Ordenanza General.”, esta Secretaria Regional Ministerial tiene plena
facultad para interpretar las disposiciones que la consulta indica.

2. Respecto a la situaciéon expuesta, y revisando la situacion planteada, el Departamento de Desarrollo
Urbano de esta Secretaria, en el marco de sus funciones y los antecedentes aportados, se ha constatado que los
predios consultados pertenecen integramente al propietario y/o empresa solicitante, este pronunciamiento.

3. Que, en lo particular, la solicitud busca solucionar el desgjuste causado en Avenida Diagonal Laguna 1, y
Avenida Tronador, ubicadas en el sector de Valle Volcanes de la comuna de Puerto Montt, las cuales presentan
una diferencia en lo relativo a la continuidad de la trama, con el tfrazado contempiado en el Plan Regulador
Comunal vigente de Puerto Montt.

4. Seguidamente, se analizaron los antecedentes presentados por la requirente, constatdndose el descalce
o desajuste del actual PRC de Puerto Montt, con la vidlidad ya existente, cuestion que, de materializarse, crearia
un serio problema en la trama urbana, al concretarse vias sin continuidad y poco funcionales, que contradicen el
objeto propio de la planificacidn y de este instrumento en cuestion.

A continuacion, se grafican las situaciones expuestas por el solicitante:
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Complementariamente, se propone rectificar el empalme de Avenida Diagonal Laguna 1, y Avenida
Tronador, para la apertura de las calles indicadas, en relacion al trazado proyectado en el PRC, de tal
forma que las avenidas indicadas, mantengan una continuidad en su recorrido, eje de la via, y lineas
oficiales, de acuerdo a las vias ya concretadas en los loteos aledanos.

Cabe destacar, que la solucién propuesta séio afecta a predios de propiedad del solicitante, lo cual
garantiza que terrenos de terceros no se vean afectados.

Conforme a lo anteriormente expuesto, esta Secretaria Regional Ministerial, interpreta lo sefalado en el
PRC de Puerto Montt vigente, en el sentido de hacer coincidir la via propuesta en el Plan Regulador
Comunal vigente del afo 2009, y la consignada como continuidad de las vias yo materializadas, y
propuestas en las infografias adjuntas, de tal modo, que los proyectos que alli se emplacen puedan
materializar la urbanizacion de la via que les corresponde en conjunto, sin generar desmedro a los
habitantes del sector, ni mala conectividad y continuidad en todo el recorrido de una misma via. Todo
ello, en concordancia con la propuesta planteada por el requirente, que se encuentra ilustrada en la
Figura 03 del presente oficio.

Resulta importante sefialar, que la presente interpretaciéon, no se considera modificacion al PRC de la
comuna de Puerto Montt, ni confradice la propuesta del Plan Regulador Comunal vigente, sino que
permite precisar, mediante la facultad contenida en el citado articulo 4° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, el framo en cuestion, adecuando el frazado a la realidad vial del sector, considerando
vias existentes.

Lo anterior, resulta concordante con lo sefialado por la Contraloria General de la Repdblica en diversos
dictamenes, en lo que atafia a la “extensién de la facultad interpretativa™ otorgada ai Ministerio de
Vivienda y Urbanismo a través de sus Secretaria Regionales, conforme a lo previsto en el articulo 4° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, en el sentido de que dicha facultad implica la posibilidad de
que dichas entidades puedan interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacién teritorial,
vale decir, explicar o declarar su sentido y alcance, pero no modificarlos o establecer una nueva
perceptiva {aplica criterio contenido en los dictdmenes N° 14.711/2006, 91.202/2014 y 82.539/2014, ambos
de este origen).

En el mismo orden de consideraciones, el dictamen N° 52.890/2014 sefiala que: “Con todo, este Organo
Fiscalizador — atendido lo dispuesto en el articulo 4° de la LGUC - estima del caso no formular reproche a
lo abordado por la Municipalidad de Coyhaique en relacién con la materia, por cuanto su actuacion se
sustentd, en su oportunidad, en la interpretaciéon efectuada por la SEREMI, lo cual es sin perjuicio de que
deba verificar las medidas que puedan corresponder atendida la iregularidad determinada, teniendo en
cuenta la SEREMI, lo cual es sin perjuicio de que deba verificar las medidas que puedan corresponder
atendida la irregularidad determinada, teniendo en cuenta en todo caso que, acorde a la jurisprudencia
administrativa, contenida, entre otros, en los dictdmenes N° 32.639 de 2010, y 61.211 de 2012, de esta
Entidad Contralora, la invalidaciéon administrativa de los actos iregulares tiene como limite aquellas
situaciones juridicas consolidadas sobre la base de la confianza de los particulares en la actuacion
legitima de los drganos de la Administracion, de manera que las consecuencias de aquéllas no pueden. .
afectar a terceros que adquirieron derechos de buena fe al amparo de las mismas”. Aplica, entre otros,
los dictdmenes N° 35.681 de 2009, 32.639 de 2010 y 28-097 de 2011.

Por lo tanto, ésta Secretaria Regional Ministerial en resguardo de la buena fe y la obligacion explicita de la
Contraloria General de la RepUblica en cuanto a que los actos errdneos de la administracion, que en este
caso podria calificarse como imprecisiones, no pueden afectar a terceros de buena fe se considera
pertinente efectuar la interpretacion del Plan Regulador Comunal, con los antecedentes tenidos a la vista.



12. Ahora bien, cabe sefalar, que el art. 4° inciso segundo de la LGUC prescribe que: “Las interpretaciones de
los instrumentos de planificacién territorial que las Secretaria Regionales Ministeriales emitan en el ejercicio
de las facultades sefialadas en este articulo, sélo regirén a partir de su notificacién o publicacién, segun
corresponda, y deberan evacuarse denfro de los plazos que sefala la Ordenanza General",
correspondiendo al caso en estudio su publicacidn en el sitio web de esta Secretaria Regional Ministerial
segun lo ordena ef articulo 1.1.6 N° 1) de la OGUC, toda vez que los efectos que emanan de la presente
interpretacion son de cardcter general o erga omnes. Sin perjuicio de lo anterior, y dado que esta
Secretaria Regional carece de sitio web propio, se remite el presente instrumento al Ministerio de Vivienda,
con la findlidad de que efectie la publicacidén correspondiente en la pagina web del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. www.minvu.cl., con el objeto de cumplir con el mandato normativo.

13. De igual forma, se remite copia de lo resuelto al Sr. Director Regional del SERVIU Los Lagos, al Sr. Alcalde
de la comuna de Puerto Montt y al Director de Obras de la comuna, a fin de que se arbitren las medidas
de resguardo pertinentes, en caso de solicitarse alguna gestién en gue deba aplicarse la presente
interpretacion.

Saluda atentamente a usted,

DISTRIBUCION:
- La indicada.
- SERVIU REGION DE LOS LAGOS
- DOM, I. MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT
- DIVISION DE DESARROLLO URBANO- MINVU CENTRAL
- Archivo D.D.U. e |. SEREMI MINVU Los Lagos.
Archlvo Oficina de Partes SEREMI MINVU Los Lagos.
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A : Rodrigo Wainraihgt Galilea.
Seremi de Vivienda y Urbanismo.
De Inmobiliaria Rossan Limitada.

De nustra consideracion, junto con saludarlo, me permito llegar a Usted, en mi
condicion de Representante Legal de la Inmobiliaria Rossan Limitada, para
solicitarle por este medio, pueda andlizar y promover pronunciamiento en lo
referido al tema que paso a exponerle:

Primero: Inmobiliaria Rossan Limitada, es duefio del predio integrado por mas
menos 9,94 Hectareas, cuyo rol de propiedad es el Numero 2181-107, emplazado
en el sector denominado Alto la Paloma, Comuna de Puerto Montt.

Dicho predio se encuentra inscrito en el Concervador de Bienes Raices de la
Comuna de Puerto Montt, bajo registro Foja 625 vita, N°829 del afo 2012.

Segundo:  Durante el afio 2018, se encomendo y desarrollo planimetricamente
una Subsivision predial, disponiendo para tal efecto prolongar la proyeccion de
Avenida Diagonal Laguna 1 y Avenida Cerro Tronador.

Todo lo anterior se encuentra reflejado en base planimetrica adjunta y cuenta
con permiso emanado desde la Direccion de Obras de la Municipalidad de
Puerto Montt, segUn se indica en expediente.

Tercero: Comroborado antecedentes planimetricos dispuesto en base
planimetrica con lo proyectado el dia de hoy. Inmobilairia Rossan Limitada ha
detectado un error propio al promover un descalce entre lo proyectado y lo que
dispone la Base planimetrica del Plano Regulador de la Comuna de Puerto Montt.

Es por lo anteriormente sefalado, y atendiendo que la prolongacion de las
Avenidas solo alteran y modifican superficies de los predios que son de nuestra
propiedad. Es que solicitamos conforme lo dispone la Ley General de Urbanismo Y
Construccion en su Articulo 4, de autorizacion a modificar la base planimetrica,
para ser presentada a la Direccion de Obras.

A la espera de su pronunciamiento en favor de lo solicitado, se despide de Usted.
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2Ll ’
A 7 Montt, que corresponde al LOTE NUMERO TRES, f/dk”“; P -
8 cuyo plano, permiso de fusién, subdivision vy . -
WMOBILIARIA ) 2 120 soluurt
KOSSAN 9 memoria explicativa se encuentran archivados bajo o LU,
IMITADA , o _ Nioz U
10 los numeros dos mil ciento ochenta y siete y 13.0Y 2077,
Pepertorio 11 siguientes en los documentos anexos del Registro W"“_‘mﬁ /
N*® 8618 A Wéﬂb &
12 de Propiedad del afio dos mil seis. El citado lote oo d
FR. 19763 Gty A
13 tiene una superficie de nueve coma treinta y cinco )wtﬂyﬂzﬂd‘r‘/
DER.BOL. . . . e o Dok /»ﬁ‘-
NP4N5367 14 hectareas y los siguientes deslindes especiales: ¥ Ao ’
15 NORTE: en tres parcialidades, Poligonos J-C en 57 Lol o
16  cincuenta y seis coma noventa metros, con lote uno; o i Aupt-
17 Poligonos C-D en cuarenta y dos coma cuarenta WA glel n-
18 met José Lavin Lavin; y Poli D-G e Wov
metros con José Lavin Lavin; oligonos D-G en , =
Y 9 o gl e,
19  ciento veintinueve coma sesenta y tres metros con MWHW@(
20 lote dos; ESTE: Poligonos G-H en cuatrocientos g il e 4
. o Lalido W -
21 quince coma nueve metros, con otros propietarios; b wolico pi
I4
22 SUR: Poligonos H-l en doscientos cuarenta y seis g WW'
. e .
23 coma noventa y cinco metros con Sociedad Agricola o “g T
. . numewen M
24 e Industrial Ebel Hermanos y Cia Limitada; y nunun i
25 OESTE: Poligonos I-J en cuatrocientos veintisiete A "}"‘CM
. - SET T w Tk
26 coma cincuenta y seis metros con Empresa Tt e i
27 Fourcade. Lo adquirié por escritura publica de fecha M@J
28 veintitrés de diciembre del afio dos mil catorce, M
. ) Lema A
Repertorio N°31.331-14, otorgada en la Notaria de la m&;
ciudad de Santiago de don Sergio Carmona “4£¢1£//‘~’;‘9(’"5,-
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Foja Seiscientos veintiseis

Vivar y otros; SUR: en cuatrocientos cinco coma
treinta metros con Ebel Hermanos y en quinientos
ochenta y cuatro coma noventa metros con lote
numero Uno de Flavio Domingo; y OESTE: en
cuatrocientos ochenta y ocho coma ochenta y cinco
metros con Enrique Rossi y otros propietarios. Lo
adquirié por escritura publica de compraventa de
fecha tres de febrero del afo dos mil doce, otorgada
en la notaria de esta ciudad de don Hernan Tike
Carrasco, a don FLAVIO EMILIO DOMINGO
DOMINGO, chileno, agricuitor,
No0.4.499.276-0, y a dona

viudo, Rut

GLORIA ELENA
DOMINGO OSORIO, chilena, duena de -casa,

casada y separada totalmenie de bienes, Rut
No0.8.704.256-1, ambos con domicilio en calle San
Antonio numero mil ciento veintiocho, Poblacion
Techo Para Todos, Puerto Montt.- El titulo de
dominio anterior se encuentra inscrito a fojas tres mil
trescientos sesenta y cuatro, numero cuatro mil
ochocientos uno del Registro de Propiedad del ano
dos mil nueve.- La propiedad Ro! N0.2191-139, se
encuentra en tramite para la inclusion en el Rol de

Avallo de la comuna de Puerto Montt.- Requirié don

‘, , ;nnque Oyarzun, con domicilio en Puerto Montt- Y PR L

29

Doy Fe.-

CERTIFICO: q#@ la presente copia que'

consta de

UL &

fojas, es testimonio fiel




Inscripcion
N°© 829

COMPRAVENTA 11

R
DOMINGO 12
DOMINGO 13
FLAVIO EMILIO
Y OTRA 14
A 15
16
AGRICOLA Y
FORESTAL 17
LINAHUA
LIMITADA 18
‘ 19
Repertorio
N° 1636 0
FR. 7977-1 21
I
DER.BOL. -~
N9283712 23
24
25
26
27
28
29

REGISTRO DE PROPIEDAD
FS. 625 Vita. N“ 829 ANO 2012.-

PUERTO MONTT, veintisiete de febrero del ano dos
mil doce. AGRICOLA Y FORESTAL LINAHUA
LIMITADA, sociedad del giro de su denominacion,
Rut No.85.250.701-2, con domicilio en Avenida
Presidente Ibafiez numero doscientos dieciséis,
Puerto Montt, es duefa de un predio ubicado en Alto
La Paloma, comuna de Puerto Montt, denominado
LOTE A, de acuerdo al plano, minuta de deslindes y
autorizacién del Sag., archivados bajo los numeros
dos mil doscientos nueve y siguientes en los
documentos anexos del Registro de Propiedad del
afo dos mil once. El denominado Lote A tiene una
superficie de veintidos coma cero cinco hectareas, y
los siguientes deslindes especiales: Norte: en
cuatrocientos noventa y tres coma noventa metros
con camino vecinal que lo separa de Reinaldo Asem
Oyarzo; y en cuatrocientos nueve coma quince
metros con Lote C; ESTE: en doscientos siete coma
cuarenta y cinco metros con Lote B, en ciento
sesenta coma noventa metros con Lote C y en

cincuenta y seis coma diez metros con Armando
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